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L. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

I. Kombi sp. z 00. z siedzibg w Zarzeczu ul. Zeglarska 7 jest spolka prawa
handlowego. Podstawe prawng dzialalnosci Spolki stanowi umowa spolki - akt
notarialny NR 1937/1997 z dnia 03.04.1997 roku.

2. Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spotki jest wynajem nieruchomosci
mmajdujacych sie w Zyweu ul. Grunwaldzka 5. Glownym najemcg nieruchomosci w
Zyweu od 2003 roku jest SEWS CABIND Poland Sp. z o. o. z siedziba w Zywcu ul.
Lesnianka 73.

3. Spolka zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem
0000151333 w Sadzie Rejonowym w Bielsku-Bialej VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego 1 postuguje sig nastepujacym numerem NIP
937-20-12-375.

4. Sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2023 do 31.12.2023.

5. Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego obowigzuja nastepujgce zasady:

a) Zasada wyzszosei tresci nad forma - jednostka stosuje przyjetej polityka
rachunkowosci, rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa oraz
wynik finansowy. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze, uyymowane sa w ksiggach
rachunkowych 1 wykazywane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich trescig
ckonomiczng.

b) zasada cigglosci, przyjete zasady rachunkowosci stosowane sa w sposob ciagly, w
kolejnych latach obrotowych nastepuje jednakowe grupowanie operacji gospodarczych,
wycena aktywow 1 pasywOw, w tym takze dokonywanie odpisow amortyzacyjnych lub
umorzeniowych, ustalanmie wyniku finansowego 1 sporzadzanie sprawozdan
finansowych

¢) Zasada kontynuacji jednostka stosuje przyjete zasady rachunkowosci przy zalozeniu,
#¢ Jjednostka bedzie kontynuowata w dajace) si¢ przewidzie¢ przyszlosci dzialalnosé w
niezmnigjszonym zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadiosci, chyba
ze jest to niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym. Tak jak napisano w Informacji
dodatkowej, sprawozdanie finansowe za rok 2023 zostalo sporzadzone zgodnie z zasada
braku zagrozenia kontynuacji dzialalnosci z istotna niepewnoscia.

d) Zasada memorialu, w ksi¢gach rachunkowych jednostki ujmowane sg wszystkie

osiagnigte, przypadajgce na jej rzecz przychody 1 obciazajace ja koszty zwigzane z tymi
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przychodami, dotyczace roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaplaty. Dla
zapewnienia wspolmiernosci przychodow 1 zwiazanych z nimi kosztow do aktywow lub
pasywoOw danego okresu sprawozdawczego zalicza sig koszty lub przychody dotyczgce
przyszitych okresow oraz przypadajace na ten okres sprawozdawczy koszty, ktore
jeszcze nie zostaly poniesione.

e) Zasada ostroznosci jednostka, w wyniku finansowym, bez wzgledu na jego
WysSOkos¢,

uwzglednia:

» zmniejszenia wartosci uzytkowej lub handlowej sktadnikow aktywow, w tym rowniez
dokonywane w postaci odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych,

= wylacznie niewgtpliwe pozostale przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne,

= wszystkie poniesione pozostale koszty operacyjne 1 straty nadzwyczajne,

* rezerwy na znane jednostce ryzyko, grozace straty oraz skutki innych zdarzen.

f) Zasada indywidualne) wyceny, jednostka ustala wartos¢ poszczegolnych sktadnikow
aktywow 1 pasywow, przychodow 1 zwiazanych z nimi kosztow, jak tez zyskow 1 strat
nadzwyczajnych oddzielnie - zakaz kompensat.

g) Zasada istotnosci jednostka dokonujac wyboru rozwigzan dopuszczonych ustawg i
dostosowujgc je do potrzeb jednostki zapewnia wyodrebnienie w rachunkowosci
wszystkich zdarzen istotnych dla oceny sytuacji majatkowej 1 finansowe] oraz wyniku
finansowego jednostki.

6. Sprawozdanie to zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dzialalnosci
gospodarcze) przez jednostke, z istotng niepewnoscig Zarzad Spotki zidentyfikowal
ryzyko zwiazane z dalszym prowadzeniem dzialalnosci przez Spotke, ale monitoruje je
na biezgco, co opisane zostalo w punkcie 27 Informacpi dodatkowej. Zasady
rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego na dzien 31
grudnia 2023 roku sa zgodne z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci,
ktora okresla migdzy innymi zasady rachunkowosci dla jednostek majacych siedzibg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

7. Rachunek zyskow i strat sporzadza sie w wariancie porownawczym. W wariancie
porownawczym rachunku zyskow istrat od sumy przychodow netto ze sprzedazy
produktéw, towaréw imaterialow skorygowanych o zmiang stanu produktow
(#zwigkszenie stanu produktow wystepuje ze znakiem plus, a zmnigjszenie - ze znakiem

minus) i zwigkszonych o koszt wytworzenia produktow na whasne potrzeby



odejmowana jest suma kosztow dzialalnosci operacyjne] wedlug ich rodzaju oraz
wartos¢ sprzedanych towardw i1 materiatow,

Wariant pordwnawczy rachunku zyskow istrat klasyfikuje koszty podstawowej
dziatalnosci operacyjnej] w dwoch grupach:

1) koszty rodzajowe, ujete na kontach zespolu 4 oraz

2) wartosc¢ sprzedanych towardw i1 materialow.

Koszty wedlug rodzajow to przekrd) opisujacy koszty proste wedlug rodzajow
zuzywanych w jednostce zasobow, anie ze wzgledu na cel ich poniesienia. Koszty
rodzajowe prezentowane zgodnie z zalgcznikiem nr | do ustawy o rachunkowosci
obejmuja nastgpujace pozycje: amortyzacja, zuzycie materialow i energii, ustugi obce,
podatki i oplaty, wynagrodzenia, ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, pozostale
koszty rodzajowe,

Druga kategorig kosztu wyrdzniong w segmencie zasadnicze] dzialalnosci operacyjne;
porownawczego rachunku zyskow 1strat  jest wartos¢  sprzedanych towarow
i materialow. Kategoria ta zwigzana jest z wycena w cenie nabycia lub zakupu
sprzedanych w danym okresie sprawozdawczym towardw i materiatow.

Pozostate elementy rachunku zyskow 1 strat pozostaja wspolne dla obydwu wariantow
i obejmuja one:

-pozostate przychody i1 koszty operacyjne,

-przychody i koszty finansowe,

-podatek dochodowy i pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku lub zwigkszenia
straty.

8. Stosowane zasady wyceny:

a) Srodki trwale oraz warto§ci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia,
kosztow wytworzenia lub wartosel przeszacowane] (po aktualizacji wyceny srodkdw
trwatych), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze odpisy z
tytutu trwalej utraty wartosci.

b) Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogdlu kosztow pozostajacych w
bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomnigjszonych o odpisy z
tytutu trwale) utraty wartosci.

¢) Odpiséw amortyzacyjnych dla $rodkéw trwatych zaliczanych do grupy 1-8 KST oraz

wartosci niematerialnych 1 prawnych, dokonuje si¢ przy zastosowaniu metody liniowe)



d) Udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywoéw trwalych
wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszone] o odpisy z tytulu trwale] utraty
wartosci.

¢) Naleinosct krotkoterminowe 1 roszezenia wykazywane sg w wartosci netto
(pomniejszone o odpis aktualizujacy). Naleznosci podlegaja aktualizacji wyceny
poprzez pomnigjszenie ich o odpis aktualizujacy do wysokosci nie pokrytej gwarancja
lub Innym zabezpieczeniem.

f) Zapasy (materialy i towary) sa wycenione wedlug rzeczywistych cen ich zakupu, a
wyroby po bezposrednim koszcie ich wytworzenia, nie wyzszym od cen sprzedazy
netto. Rozchody wycenione sg z zastosowaniem zasady ,pierwsze przyszio pierwsze
wyszlo™.

g) Srodki pienigzne krajowe wykazywane sa w wartosci nominalne;.

h) Rozliczema migdzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jereli poniesione
koszty dotyczg przyszlych okresow sprawozdawczych.

1) Zobowigzania wycenia si¢ w  kwocie wymagalne; =zaplaty. Jezeli termin
wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan, z
wyjatkiem zobowigzan z tytutlu dostaw i1 ushug, wykazuje sig¢, jako dlugoterminowe.
Pozostale czesci sald wykazywane sg, jako krotkoterminowe.

9. Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

- kupna lub sprzedazy walutom stosowanym przez bank, z ktorego ustug korzysta
jednostka- w przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut,

- Srednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien
roboczy- w przypadku wplywu naleznosci na rachunek walutowy,

- kupna walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka lub po kursie
historycznym wedlug metody FIFO (pierwsze weszlo, pierwsze wyszlo) - w przypadku
wyceny zobowigzan,

- srednim ustalonym dla dane) waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien, chyba,
ze w zgloszeniu celnym lub innym wigzgcym jednostke dokumencie ustalony zostal
inny kurs- w przypadku pozostatych operacji.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych:

- skladniki aktywow- po sredmim kursie dane) waluty, ustalonym na dzien bilansowy

przez NBP,



- skladniki pasywoéw- po srednim kursie danej waluty, ustalonym na dzien bilansowy
przez NBP,

Réznice kursowe dotyczace aktywow 1 pasywow wyrazonyeh w walutach obeych,
powstale na dzien ich wyceny oraz przy zaplacie naleznosci i zobowiazan w walutach
obeych zalicza sig do przychodow lub kosztow finansowych.

10. 1 Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sa oraz wyceniane zgodnie #z Rozporzadzeniem
Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdlowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow
finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywow finansowych opisane w ponizsze
nocie nie dotycza wylaczonych z Rozporzadzenia w szczegolnosci: udzialow 1 akcji w
jednostkach podporzadkowanych, praw 1 zobowiazan wynikajacych z umow
leasingowych 1 ubezpieczeniowych, naleznosci 1 zobowigzan z tytulu dostaw 1 uslug
oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Spolke stanowiacych je
mstrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli si¢ na:

» aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wilasne,

» aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

» aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli si¢ na:

= zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozostate zobowigzania finansowe.

10.2 Zasady uyymowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa hnansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu
w cenie nabycia, to jest w wartosci godziwe] poniesionych wydatkow lub przekazanych
w zamian innych skladnikéw majatkowych, za$ zobowigzania finansowe w wartosci
godziwe] uzyskane) kwoty lub wartosci otrzymanych innych skfadnikow majatkowych.
Przy ustalaniu wartosci godziwe) na ten dzien uwzglednia si¢ poniesione przez Spotke
koszty transakcji.

Transakcje kupna 1 sprzedazy instrumentow finansowych dokonane w obrocie
regulowanym wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych w dniu ich zwarcia

10.3 Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu



Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sig aktywa nabyte w celu
osiggnigcia korzysci ekonomicznych wynikajacych z krotkoterminowych zmian cen
oraz wahan innych czynnikdéw rynkowych albo krotkiego czasu trwania nabytego
instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano
sig przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one skladnik portfela podobnych
aktywow finansowych, co do ktorego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w
krotkim terminie zakladanych korzysci ekonomicznych.

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sig pochodne instrumenty
finansowe, z wyjatkiem przypadku, gdy Spolka uznaje zawarte kontrakty za
instrumenty zabezpieczajace.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia si¢ w wartosci godziwej, natomiast
skutki okresowe] wyceny zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztow
finansowych okresu sprawozdawczego, w ktdrym nastapito przeszacowanie.

10.4 Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosct zalicza sig
niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznoscei whasnych aktywa finansowe,
dla ktérych zawarte kontrakty ustalaja termin wymagalnosci splaty wartosci nominalne;
oraz okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych,
na przyktad oprocentowania, w stalej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod
warunkiem, ze Spotka zamierza 1 moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang si¢ one
wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia si¢ wedlug
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;).
10.5 Pozyczki udzielone 1 naleznosci whasne

Do pozyezek udzielonych 1 naleznosci wlasnych zalicza sig, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaplaty), aktywa finansowe powstale na skutek wydania bezposrednio
drugiej stronie kontraktu $rodkow pieniginych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci
wilasnych zalicza si¢ takZze obligacje 1 inne dluine instrumenty finansowe nabyte w
zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pienigene, jereli z
zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracil kontroli nad
wydanymi instrumentami finansowymi (transakcje odkupu).

Do pozyezek udzielonych 1 naleznosci wlasnych nie zalicza sig nabytych pozyczek ani
naleznosci, a takze wplat dokonanych przez Spotke celem nabycia instrumentow

kapitalowych nowych emisji, rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie
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publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do akeji - takie w obrocie
wiornym.

Pozyczki udzielone 1 nalesnoser wlasne wycenia si¢ w skorygowane] cenie nabycia,
wyliczone] przy zastosowaniu metody efektywne) stopy procentowe.

10.6 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sa do
aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sig¢ w wartosci godziwe) zas skutki
przeszacowania zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych
okresu sprawozdawczego.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy, kiorych wartosci godziwe] nie mozna ustalic
w wiarygodny sposob, wyceniane sg w cenie nabycia.

10.7 Przekwalifikowania aktywow finansowych

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia si¢ w wartosci godziwe) na dzien
przekwalifikowania do innej kategorii aktywow finansowych. Wartos¢ godziwa na
dzien przekwalifikowania staje si¢ odpowiednio nowo ustalona ceng nabycia lub
skorygowang cena nabycia. Zyski lub straty z przeszacowania aktywow finansowych
poddanych przekwalifikowaniu ujete do tej pory jako przychody lub koszty finansowe
pozostajg w rachunku zyskow 1 strat.

Aktywa finansowe zaliczone do utrzymywanych do terminu wymagalnosci, na dzien
przekwalifikowania ich w catosci lub czgsci do kategorii aktywow finansowych
dostgpnych do sprzedazy, wycenia si¢ w wartosci godziwej. Skutki przeszacowania
ustalone jako rdznica miedzy wynikajaca z ksiag rachunkowych wartoscia w
skorygowanych cenach nabycia a wartoscig godziwag zalicza si¢ odpowiednio do
przychodow lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego

10.8 Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, kidre
me zostaly wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace, wykazywane sg w warlosci
godziwe], zas zyski 1 straty wynikajace z ich wyceny uymowane sa bezposrednio w
rachunku zyskow 1 strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza si¢ rowniez
zobowigzanie do dostarczenia pozyczonych papierow wartosciowych oraz innych
instrumentéw finansowych, w przypadku zawarcia przez Spolke umowy sprzedazy

krotkie).



Pozostale zobowigzania finansowe wycenia sie w skorygowanej ceny nabycia,
wyliczone] przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

10.9 Opis metod 1 1stotnych zalozen preyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow
1 zobowigzan finansowych wycenianych w takie) wartosci

Za wartos¢ godziwa przyjmuje sie kwote, za jaka dany skladnik aktywow moglby
zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej,
pomigdzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Wartos¢ godziwa ustalana jest w zaleznosci od rodzaju instrumentu wg jednej z
ponizszych metod

* wyceny instrumentu [inansowego po cenie ustalone] na aktywnym rynku
regulowanym, na ktorym nastgpuje publiczny obrot instrumentami finansowymi, za$
informacje o tej cenie sa ogolnie dostgpne,

» oszacowania dhluznych instrumentéw  finansowych przez  wyspecjalizowana,
niezaleing jednostke Swiadczaca tego rodzaju ustugi, przy czym mozliwe jest rzetelne
oszacowanie przeplywow pienigznych zwigzanych z tymi instrumentami,

* zastosowania whasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone
do tego modelu dane wejsciowe pochodza z aktywnego regulowanego rynku,

* pszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktérego nie istnieje aktywny rynek,
na podstawie publicznie ogloszonej, notowanej na aktywnym regulowanym rynku ceny
nie roimigcego sig istotnie, podobnego instrumentu finansowego, albo cen skladnikow
zlozonego instrumentu finansowego,

= pszacowania ceny instrumentu finansowego za pomoca metod estymac)i powszechnie
uznanych za poprawne.

11. Spélka stosuje nastepujgce uproszczenia w prowadzeniu ksiag przewidziane w
ustawie o rachunkowosci:

- Spotka dokonuje kwalifikacji umow leasingu wedlug zasad okreslonych w przepisach
podatkowych i nie stosuje przepisow art. 3 ust. 4 1 5 ustawy o rachunkowosci,

- Spotka odstepuje od ustalania aktywow 1 rezerw z tvtulu odroczonego podatku
dochodowego

- Spolka nie sporzadza Rachunku przeplywow pienigznych oraz Zestawienia zmian w
kapitale wlasnym w zwiazku z niepodleganiem pod obligatoryjne badanie sprawozdania
finansowego

12. Przyjete przez zaklad zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciagly w

okresie sprawozdawczym zgodnie z zasadami rachunkowosci.
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13. W roku 2023 dokonano korekty sprawozdania finansowego za lata poprzednie w

zwigzku z doprecyzowaniem zasady obliczania odsetek od pozyezki z dnia 14 wrzesnia

2021. W sprawozdaniach finansowych za 2021 1 2022 dla obliczema odsetki byly

obliczane zgodnie z zapisem umowy jako odsetki ustawowe zgodnie z art. 359 par 2

K.C przy zastosowaniu zmiennegj stopy procentowej. W zwigzku z doprecyzowaniem i

zawartym porozumieniem odsetki naliczane sg wedlug stopy procentowej
obowigzujgce] na dzien zawarcia umowy.
Zmianie uleghy:
W rachunku wynikdw:
2022 byto| 2022 ma byé 2023
G. | Przychody finansowe 2378078,03| 109452647 | 1237 254,57
I1. | Odsetki, w tym: 2378 078,03 1094 526,47 1237 254 57
— | od jednostek powigzanych 2378 078,01 1094 526 45 1237 254 47
l. | Zysk (strata) brutto (F+G-H) 6 50548312 5221 931,56 445 543,68
L. | Zysk (strata) netto (I-J-K) 617212412 488857256 445 543,68
W bilansie
W Aktywach
2022 bylo 2022 ma byé 2023
V. | Inwestycje diugoterminows 23 571 279,92 22 230 369,65 3919 863,96
- udzielone poZyczki 19 651 415,96 18 310 505,69
D. | Udzialy (akcje) wlasne
Aktywa razem 29 466 116,16 28 125 205,89 28 433 876,68
W Pasywach
2022 bylo 2022 ma byé 2023
A. | Kapital (fundusz) wiasny 11 648 711,28 10 307 801,01 10 753 344,69
1. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 4 905 911,94 4 B48 553,23 9737 125,79
VI | Zysk (strata) netto 6172 124,12 4 BBB 572,56 445 543 68
Pasywa razem 29 466 116,16 28 125 205,89 28 433 876,68

DATA: 27.03.2024
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Dodatkowe informacje i wyjasnienia

. Zmiany w ciggu roku obrotowego wartosci sSrodkow trwalych, wartosci niematerialnych
1 prawnych oraz krotkoterminowych 1 diugoterminowych aktywow (inwestycji)
finansowych:

A) Srodki trwale;

L £ Inne | Srodki | 2Kl | g rme-
oy | B M| S| | Romirom | e, | bl | e
trwale budowie budowie trwale
Crvipne (7 Crrpa 1 8 2 | Gimgpy 3-60 Cirnpne 7 Crraipra 8 Surra -8

Wartoad brotto

01,001,202 3 119 205,76 | 11015 709,17 [ 17 237,35 45 778,45 243,16 | 11 tsﬂ'ﬂ‘:‘lﬁ 11,199 973,89
Zwigksrenia 15 365 85 1536585 15 365.85
Zmmnicjseenia 0,00 0,00 |
31.12.2023 11920576 | 1101570907 | 1723735 61 14430 204306 1121533974 0,00 0007 11215339,74
Limuorzenic

10,000, 2023 S 607 RR1R1 | 17 237,35 6 103,749 243,06 | 563326611 5 633 266,11 |
| Zwigksienia 23378327 10 538,62 244 321,89 244 321,89
Zmnigjszenia {1,001 00 |
31.12.2023 000] S84166508 | 1723735 1664241 | 204306 SK77 58800 0,00 | 5877 588,00 |
'Ch!p isy akiuali-

rujpce

01.01.2023 0,00 0,00 |
Zwigksrenin (h,1M) AL00
Zrisisoenia 0,00 0.00
31.12.2023 0,00 01,00 0,00 o] 000 10,00 01,00 1,00 000
Wartosd netio

01.01.2023 11920576 | S407 82736 000 ] 3967466 000 ) 5566 T07.78 0,00 0,00 | 5566 707,78 |
31.12.2023 11920576 | 5174 M@ 000 ﬂw 000 533775174 0,00 o] 5 MT&E

B) warto$ci niematerialne i prawne — Spélka nie posiada wartosci niematerialnych i

prawnych

C)warto$¢ uzytkowania wieczystego
a) na poczatek roku
b) na koniec roku

119.205,76 zt.
119.205,76 zi.
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D. Srodki trwale w budowie

Spotka nie posiada srodkow trwalych w budowie.

E) Inwestycje

SP hapital

i
it

[l

Widsinty -
KOk
INVIST
Lapitats

¥ ELS %0000

1 RS 00,00

Doplaia
O
INVEST

B BEY

_t]

B AEL5E

Fabptha
PR
INVEST 2
LALO9. 3008

X J00 435 00

3 &%6 Feel A

I 43061

-1 10 wbo i¥ 13 200 434 60

1 900 B16 b

14 154 241 88

d [T
K1 OPWE

TEI1 35838

138 335,88

131 L4 A2

T 145 55308

353 340, 3

2515 838 68

® Pobpia
AL
INVEST 8
2R 11 ¥R

1 537 00000

&3 BT0AA

13T J08. 0

| &7 Dog00

355 ATRED

212 iTRED

I3 08 A2

a) Spotka na dzien 1.01.2018 posiadla 95 udzialow o wartosci 47.500,00 z1 w spotce Kombi

Invest Sp. z 0.0., Nastgpnic w wyniku postepowania ukladowego objglta 7576 udziatow w

spolce Kombi Invest Sp. z 0.0. o wartosci 3.788.000,00. Na dzien 31.12.2023 Kombi posiada

7671 udziatlow spolce Kombi Invest Sp. z 0.0. 0 wartosci 3.835.500,00 zl. Dane finansowe

Spotki Kombi Invest zawarte sa w sprawozdaniu finansowym Kombi Invest za 2023 rok.

Spolka Kombi Invest w sprawozdaniu za 2023 roku wykazala kapital wlasny w wysokosci

minus 19.698.800,20 z! oraz strat¢ netto w wysokosci 5.062.156,97 zI. Podstawowe wskazniki

ekonomiczno - finansowe Spotki Kombi Invest Sp. z 0.0.:

Przychody ze sprzedazy ogolem w tym:

Przychody netto ze sprzedazy produktow

Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢

dodatnia, zmnigjszenie — wartos¢ ujemna)

Przychody netto ze sprzedazy towarow i1 materialow

Przychody finansowe

Wartos¢ aktywow

Kapital fundusz wilasny w tym:

Kapital podstawowy

Kapital zapasowy

Zyskistrata) z lat ubieglych

Wwynik Finansowy netto

2023

52 307 603,13
35 B81 898,27
16 425 704,86

0

0

64 363 869,19
-19 698 800,20
3 838 000,00
30 396,42

-18 505 039,65
-5 062 156,97

2022

29 452 892 98
25 449 260,65
4003 632,33

0

0

50 236 474,79

-15977553,50

3 838 000,00

30 396.42

-5 792 932,22

-14 053017,70
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Srednioroczne zatrudnienie: 7 0sob

Kombi Invest Sp. z 0.0. stosuje krajowe standardy rachunkowosci.

b) doplata do kapitatu Kombi Invest Sp. z o.0. w kwocie 84.363,96 zi. dokonana na podstawie
uchwaly nr 3/6/2009 z dmia 30 czerwca 2009 roku.

¢) W dniu 14 wrzesnia 2021 roku zostala podpisana Umowa pozyczki, na podstawie ktorej
spotka udzielita Kombi Invest sp. z 0.0. pozyczke do kwoty lacznej 12.200.425,00 z1. Na dzien
31.12.2023 inwestycje krotkoterminowe z tytulu kapitalu pozyczki wynosita 12.200.425,00 zl
oraz z tytulu odsetek 1.993 898 86 z1. W 2023 roku dokonano naliczenia odsetek biezacych w
wysokosci 878.430,61 zl i korekty odsetek za lata ubiegle w wysokoécei -1.340.910,27 z1. W
sprawozdaniu finansowym na dzien 31.12.2023 naleinos$é z tytulu tej) pozyezki stanowi

inwestycje krotkoterminowg

d) W dniu 18 listopada 2016 roku zostala podpisana Umowa pozyczki, na podstawie ktorej
spotka ma udzielic Kombi Invest sp. z 0.0. pozyczke do kwoty lacznej 2.000.000,00 zi. Na
dzien 31.12.2023 inwestycje krotkoterminowe z tytulu  kapitalu  pozyczki  wynosila
2.145.898 38 7l oraz z tytulu odsetek 369.940,30 z. W 2022 roku zawarto porozumienie o
zmianie terminu splaty pozyczki do dnia 31.12.2024 oraz o zwigkszeniu limitu wartosci
pozyezki do 3.000.000,00 zt. W sprawozdaniu finansowym na dzien 31.12.2023 naleznosc z

tytutu tej pozyczki stanowi inwestycje krotkoterminowa.

€) W dniu 28 grudma 2018 roku Spdétka udzielita pozyczki do spotki Kombi Invest Sp. z 0.0. na
kwote 6.300.000,00 PLN, a oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na wibor + 1 % w skali
roku. Na dzien 31.12.2023 inwestycje krotkoterminowe z tytutu kapitalu pozyczki wynosita
1.637.000,00 zI oraz z tytulu odsetek 535.179.62 zi. Do tej pozyczki zawarto porozumienie o
zmianie terminu splaty pozyczki do dnia 31.12.2024. W sprawozdaniu finansowym na dzien

31.12.2023 naleznos¢ z tytutu tej pozyczki stanowi inwestycje krotkoterminowa.

Splata pozyczek pochodzi¢ bedzie z wplywow ze sprzedazy 111 1 IV etapu inwestycji

prowadzone) przez Kombi Invest.
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2. Spolka nie posiada kosztow zakonczonych prac rozwojowych ami wartosci firmy.

3. Struktura wilasnosci kapitalu podstawowego (zakladowego) (w zt):
W ciagu roku 2023 nie zmienili si¢ udzialowcey spotki

Stan udzialowcow na koniec okresu sprawozdawczego:

Wyszczegolnienie akcjonariuszy | llo&¢ udzialow Wartosé Wartos¢

(udzialoweow) lub ich grup (akeji) jednego udzialu kapitalu
wlascicieli (akcji)

Wartos¢ kapitalu podstawowego

Razem: 565.000,00

Z lego:
1) JOLANTA HABDAS 847 500 423.500,00
2) ZOFIA BOZEK 226 500 113.000,00
3) KACPER HABDAS 57 500 28.500,00

4. Spolka posiada na poczgtek okresu sprawozdawczego kapital zapasowy w wysokosci

4.905.911,94 zl i niepodzielony wynik z lat ubieglych w wysokosci 6.172.124,12 zt a na koniec

okresu sprawozdawczego kapital zapasowy w wysokosci 9.737.125,79 zl.

5. Propozycje podzialu zysku bilansowego netto za rok obrotowy lub pokrycia straty

bilansowe). Zarzad Spolki proponuje przeznaczy¢ zysk za 2023 rok w kwocie 445.543,68 zt w

calosci na kapital zapasowy Spotki.

6. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy produktow

022 2023
Kray export ogolem Kray eksport ogotem
Inme ushugia 62,858 54 (1,00 6285854 53911.52 0,00 53.911.52
materiaty
Ushugi najem 3.147.465,96 0,00 3.147.465.96 287724629 0.00 2877.246.29
Ogdlem 3.210,324,50 0,00 31.210.324,50 2.931.157,81 0,00 2.931,157 .81

7. Spotka poniosla w roku obrotowym koszty rodzajowe wg ponizszego zestawienia:

Amortyzacia 244 321,89
Zuycie materialdw i energil 155 647 81
Ustugi obce 688 573.92
Podatki i optaty, w tym: 461 285,15
Wynagrodzenia 303 990,34
Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym; 65 531.21
Pozostale koszty rodzajowe 7262815
Wartosd sprzedanych towardw | materiabdw 43 36341
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8. Spotka na dzien 31.12.2023 roku nie posiada zadnych otwartych transakeji dotyczacych

instrumentow finansowych za wyjatkiem opisanych wyzej zobowiagzan z tytulu obligacji oraz

naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek

9. Wplyw wojny na Ukrainie — po dniu bilansowym nie nastapily zadne znaczace zdarzenia

majgce wphyw na sytuacje majatkowa, finansowa 1 wynik finansowy jednostki.

W dniu 24 lutego 2022 r. wybuchta wojna na terenie Ukrainy. Zarzad Spotki na biezgco anali-

zuje sytuacjg w kraju, monitoruje ryzyko oraz podejmuje niezb¢dne kroki, wlacznie ze zwigk-

szeniem procedur bezpieczenstwa, majgce na celu ochrong majatku Spotki. Na moment biezg-

cy, konflikt na Ukrainie nie ma bezposredniego wplywu na sytuacje firmy, Spotka nie zatrud-

nia pracownikow pochodzgcych z Ukrainy, nie ma rynkéw zbytu ani na Ukrainie ani w Rosji.

10. Przecigtne zatrudnienie za 2023 podobnie jak za 2022 rok w ¢tatach wynosi 3 etaty. Spolka

obecnie posiada trzech pracownikéw zatrudnionych na podstawie umowy o prace.

I1. Rozliczenie glownych pozycji réiénigeych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od osob prawnych od wyniku finansowego brutto (zysku lub straty brutto):

Spriedal
Poz. Przych operacyjne

Poz. Przych finansowe

Razem

Iwiekszenia

Przychody

Otrzymane odsetki

Razem

Imniejsrenia
Przychody

Odsetki od poiyczki naliczone - nie zapl,

2931157.81
17 665,52
1237 254,57

4 186077,50

0,00

4 186 077,90

1237 254,47

Wryliczenie podatku -2023

Kosrty dziatalnodci
Poz. Koszty operacyjne

Poz. Koszty finansowe

Zwiekszenia
Koszty

ZUS naliczony w 2022 koszrty 2023

Zaplacone cdsetki od obligacji - 2022

Imniejszenia

Koszty

Kaszty samochodu - 25% NKUP
Koszty najmu dhugoterm - NKUP
Poz, Koszty - NEUP

Odsetki budietowe NKUP

MNaliczone odsetki od obligacji - naliczenie

21036 341,88
297,12
1703 895,22

2 740534,22

6 497,38

74 280,28

382131188

2931398
&4 809,96
12 884,02

2 816,10

78 615,03
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Razem 2 948 823,43 3612872,79

Dochod /f Strata -664 49,36
Do opodatkowa-
nia
Dochéd do opodatkowania -6 (49,36
Stawka CIT- 9%
Podatek do zaplaty 0

12. Wynagrodzenie czlonkdw zarzadu za 2023 rok wynosi — J. Habdas 178.164,92 zi,
A. Habdas 12.000,00 zl
13. Wynagrodzenie firmy audytorskiej za badanie bilansu za 2023 rok wynosi 20.000,00 zi.
Firma audytorska nie swiadczyla innych uslug w tym ushug atestacyjnych i uslug doradztwa
podatkowego.
14. W sprawozdaniu finansowym za biezacy rok nie sg uj¢te znaczgce zdarzenia dotyczace lat
ubiegtych, za wyjatkiem korekty naliczenia odsetek od pozyczki z dnia 18 wrzesnia 2021 w
wysokosci -1.340.910,27.
15. W roku 2023 nie wystgpilo polgczenie, w ktorym Spétka brataby udzial.
16. Zobowiazania finansowe:
W dniu 14.09.2021 roku Spotka wyemitowata 20.305 sztuk obligacji serii B, o wartosci
nominalnej i cenie emisyjnej 1.000,00 PLN kazda, z terminem wykupu ustalonym na
dzien 16 wrzesnia 2024 roku. Lagczna wiclkos¢ emisji zamykala si¢ kwota
20.305.000,00 PLN. W 2022 roku nastapil wykup czesci obligacji w kwocie
2.966.000,00 zt i na 31.12.2023 stan zobowigzania z tego tytulu wynosi
17.339.000,00zt.
Zabezpieczenie obligacji stanowig:
- hipoteki na nieruchomosciach Spotki
- hipoteka na nowo nabywane] przez Spolke zalezng Kombi Invest Sp. z o.0.
nieruchomosci
- porgczenia Jolanty i Michala Habdas
- poreczenie Spoltki zaleznej Kombi Invest Sp. z 0.0.
- zastaw rejestrowy na 75% udziatach Kombi Sp. z 0.0.
- przewlaszczenie 5% udzialow Kombi Sp. z 0.0.

- zastaw rejestrowy na 7675 udzialach Kombi Invest Sp. z 0.0.
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- cesja wierzytelnosci z tytulu umowy pozyczki opisane) w punkcie E ) ninigjszego
sprawozdania.
- cesja MRP
- cesja Rachunku Zastrzezonego.
- zastaw na wierzytelnosciach do Rachunku Zastrzezonego
17. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostkge srodkow trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i1 innych umow, w tym z tytulu umow
leasingu. Spolka uzytkowala w 2023 roku:
- od 2021 roku w ramach umowy leasingu operacyjnego o samochdd osobowy o wartosci
poczatkowe] 373 407,95 zl netto.
- od 2023 roku w ramach umowy leasingu operacyjnego o samochod osobowy o wartosci

poczatkowej 444 138,21 zl netto.

18. Dane o odpisach aktualizujacych warto$é nalesnosel, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu 1 stanic na koniec roku
obrotowego - Spotka nie posiada odpiséw aktualizujgeych.

19. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitalow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym:

Kapital zapasowy:

Stan poczatkowy 4.905.911,94
Zwickszenia w tym: 6.172.124,12
Z tytutu podziatu zysku 4.831.213.85
Zmniejszenia 1.340.910,27
Stan koncowy 9.737.125,79
Kapital rezerwowy

Stan poczatkowy 5675,22
Zwigkszenia w tym: 0
Zmniejszenia 0

Stan koncowy 567522

W 2023 roku dokonano korekty wyniku za 2022 rok. Korekta opisana jest w nocie 1.13
20. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozyce)i bilansu o pozostalym od dnia bilan-

sowego, przewidywanym umowg, okresie splaty: a) do 1 roku, b) powyzej 1 roku do 3 lat, ¢)
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powyzej 3 do 5 lat, d) powyzej 5 lat; — zobowigzanie opisane w punkcie 16 niniejszego spra-
wozdania.

21. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakte-
ru 1 formy tych zabezpieczen; - opisane w punkcie 16 ninigjszego sprawozdania.

22. Stan srodkow pieni¢izne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w: a) art. 62a ust.
| ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 2439, z poin.
zm.2), b) art. 3b ust. | ustawy z dma 5 listopada 2009 r. o spoldzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. 2 2022 r. poz. 924, 1358, 1488 i 1933); na dzien
31.12.2023 wynosi (.

24, Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly ceng nabycia towardw lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym — nie wystapily.

25. Poniesione w ostatnim roku 1 planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale; odrgbnie nalery wykaza¢ poniesione 1 planowane naklady na ochrone srodowiska:
Poniesione nakltady ogétem w 2023 roku 15.365.85zL w tym na ochrong $rodowiska 0,00.
Spotka nie planuje w 2024 roku zadnych znaczacych nakladow na niefinansowe aktywa trwale.
26. Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostk¢ na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez kiore rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane
w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego 1 Rady z dmia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
mi¢dzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter
zwigzku =ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji
niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa 1 wynik
finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegodlnych transakc)i moga by¢ zgrupowane
wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych
transakcji sa niezbedne dla oceny ich wphywu na sytuacje majatkowa. finansowa i wynik
finansowy jednostki;

- Spotka posiada zawarte umowy pozyczek z spolka zalerng Kombi Invest Sp. z o.0.,
szczegotowo opisane w punkcie |, E niniejszego sprawozdania. Pozyczki te zawarte sa na
zasadach rynkowych.

- Spolka dokonala 2 transakeji sprzedazy na rzecz Spolki zalezng Kombi Invest Sp. z o.0.
wykazanej jako sprzedaz materiatow tj.: 16.160,79z1 — materiaty budowlane oraz 20224.56 zt -
bilety lotnicze.

25. Informacja o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieghych

odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.
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W 2023 roku dokonano korekty sprawozdania finansowego za lata poprzednie w zwigzku z
doprecyzowaniem zasady obliczania odsetek od pozyczki z dnia 14 wrzesnia 2021,
Szezegdlowo opisane w czesel 113 ninigjszego sprawozdania.

26. Istotne pozycje czynne 1 bierne rozliczenia migdzyokresowe.

Wykaz czynnych rozliczen migedzyokresowych

Mazwa stan poczatkowy stan koncowy

RMK - Podatek od nieruchomosci 1] 0
RMK - Polisy ubezpieczeniowe 3634,01 16470,28
RMK - Wieczyste Uiytkowanie 0 0
RMEK - optata za przediuienie obligacji 173438,64 71913,65

Bierne rozliczenia migedzyokresowe nie wystepuja.

27. Spotka Kombi sp. z 0.0. sporzadzita ninigjsze sprawozdanie finansowe przy zalozeniu kon-
tynuacji dzialalnosci z istotng niepewnoscia. Spotka Kombi sp. z 0.0. na dzien 31.12.2023 r.
posiada zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek pozostalych z tytulu emisji diuznych
papierow wartosciowych w kwocie 17 417 615,03 zlotych. Zobowiagzanie to jest wymagalne
we wrzesniu 2024 .

Srodki uzyskane z emisji obligacji zostaly wydatkowane na udzielenie pozyczki spolce, Kombi
Invest sp. z 0. 0., zajmujace] si¢ dzialalnoscig dewelopersky. Pozyczka ta jest wymagalna we
wrzesniu 2024 r.

Spotka przygotowala prognozy przeplywow finansowych na 2024 r. wskazujgce, ze bedzie
posiadata srodki pozwalajace na splate zobowiazania z tytuly emisji dluznych papieréw warto-
sciowych oraz kontynuacje dzialalnosci w dajacej si¢ przewidziec przysziosci co najmnie) 12
miesiecy od daty 31.12.2023, natomiast istnieje ryzyko, ze zakladane przeplywy finansowe
oraz wyniki mogg si¢ nie zrealizowac ze wzgledu na brak otrzymania srodkéw pienigznych z
udzielonej pozyczki od Kombi Invest Sp. z 0.0.

Kombi Invest sp. z 0. 0. sporzadzila sprawozdanie finansowe za rok 2023 r. przy zalozeniu
kontynuac) dzialalnosci z istotna niepewnoscia 1 opisuje te niepewnosci co do mozliwosci kon-
tynuacji dziatalnosci spotki oraz splaty pozyczki otrzymanej od spotki Kombi sp. z 0.0. w swo-
im sprawozdaniu finansowym. Istnieje niepewnos¢, ze zakladane przeplywy finansowe oraz
wyniki spotki Kombi Invest sp. z 0.0. mogg si¢ nie zrealizowac¢ ze wzgledu na wzrost kosztow
ponad prognozowany poziom lub/oraz spadek zakladanych poziomow sprzedazy w stosunku
do planowanego.

Te niepewnosci w dzialalnosci Kombi Invest Sp. z 0.0. wplywaja bezposrednio na niepewnosci

zwigzane z kontynuacja dzialalnosci Kombi Sp. z 0.0.

20



28. Po dniu bilansowym nie nastapily zadne znaczace zdarzenia majace wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa 1 wynik finansowy jednostki.

KOMBI Sp. z o0.0. jest jednostka najwyizszego szczebla. Dane finansowe dotyczgce KOMBI
INVEST Sp. z 0. 0. zawarte sa w sporzadzonym przez spiotke sprawozdaniu finansowym za rok
2023, a podstawowe dane wykazane w punkcie le Informacji dodatkowej.

29, Spoltka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego korzystajac ze
zwolnienia okreslonego w art. 56 punkt 1 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o

rachunkowosci z pozniejszymi zmianami.

DATA: 26.06.2024

Podpis jest prawidtowy

Dokument
Adam Hab
Data: 2024.1
CEST
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KOMEBI Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

34-300 Zywiec, ul. Grunwaldzka 5
NIP: 9372012375
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
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Z DZIALALNOSCI SPOLKI W 2023 ROKU

Zywiec 26.06.2024



td

Spis tresci

. Wstep

1.1.  Przedmiot dzialalnosci
1.2. Ogolne warunki dzialania Spolki

1.3, Istotne zdarzenia w 2023 roku

Struktura organizacyjna

2.1, Zarzad
22.  Miejsce prowadzenia dzialalnosci

23, Organizacja Spolki

Ocena finansowa

3.1.  Sytuacja finansowa
32.  Przewidywany rozwéj jednostki i sytuacja finansowa
33.  Ryzyka i istotne zagrozenia

34.  Pozostale informacje



1. Wstep

KOMBI Sp. z 0.0. z siedziba w Zarzeczu (34-326) przy ulicy Zeglarskiej 7 dziala na
rynku polskim od 2003 roku. Do dnia sporzadzenia nini¢jszego sprawozdania, formg

prawng dzialalnosci jest spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig.

Przedmiotem podstawowej dzialalnos$ci Spotki w roku obrotowym 2023 byl wynajem i

zarzadzanie nieruchomosciami wlasnym lub dzierzawionymi (PKD. 68.20.2).

Spolka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Bielsku-Bialej, Wydzial VIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze Przedsicbiorcow pod numerem

KRS 0000151333.

Prezesem Zarzadu Spolki od dmia 01.01.2023 do 14.12.2023 byla Jolanta Habdas
Prezesem Zarzadu Spotki od dnia 15.12.2023 do 31.12.2023 byl Adam Habdas

Kapital zakladowy Spotki na dzien 31.12.2022 r., wynosil — 565.000,00 zi (stownie:
pigtset szescdziesiat pigc tysigey ztotych 00/100) 1 skladal si¢ z 1.130 (slownie: jednego
tysiaca stu trzydziestu) udziatéw po 500,00 zt (stownie: pigéset zlotych 00/100) kazdy.

1.1. Przedmiot dzialania

Podstawowym  przedmiotem dziatalnosci  Spotki  jest wynajem 1 zarzadzanie

nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD. 68.20.2).
1.2. Ogoélne warunki dzialania Spolki

Spotka dziala na rynku wynajmu nieruchomosci. W ostatnich latach nastapito
poprawienie koniunktury gospodarczej co miato pozytywny wplyw na szeroko rozumiany
rynek nieruchomosei, przede wszystkim prowadzac do zwigkszenia zainteresowania
wynajmem powierzchni uzytkowych. Wyniki finansowe Spotki od kilku lat oscylujg na

podobnym poziomie dzigki podpisanym dlugoterminowym umowom najmu.



1.3. Istotne zdarzenia w 2023 roku

W 2023 roku nie nastgpily zadne znaczgce zdarzenia majace wplyw na sytuacjg
majatkowa 1 finansowg Spolki, za wyjatkiem:

- kontynuowania przez Spolke powigzang tj. Kombi Invest inwestycji polegajacej na
budowie mieszkan 1 apartamentow na nieruchomosci polozone] w Zarzeczu

- korekty wartosci naliczonych odsetek z tytulu udzielonej pozyczki z dnia 18 wrzesnia

2021 w kwocie -1.340910.27 2L

2. Struktura organizacyjna

2.1. Zarzad
W okresie sprawozdawczym, r., Spotkg zarzadzal
Jjednoosobowy Zarzad:

od 1.01.2023 do 14.12.2023 - Jolanta Habdas - Prezes Zarzgdu
od 15.12.2023 do 31.12. 2023 - Adam Habdas - Prezes Zarzadu

2.2. Miejsce prowadzenia dzialalnosci

Spotka posiada jedno migjsce prowadzenia dzialalnosci gospodarczej:
- siedziba Spotki: ul. Zeglarska 7, 34-326 Zarzecze

2.3. Organizacja Spolki

Prezes Zarzadu reprezentuje Spotke na zewnatrz oraz zajmuje si¢ sprawami zwigzanymi z

zarzadzaniem Spotka, Sprawuje rowniez piecz¢ nad sprawami organizacyjnymi oraz

handlowymi Spdétki, a jej wynik finansowy uzalezniony jest od sprawnego | umiejetnego

wykonywania tych zadan. Spotka od kwietnia 2017 roku zawarla umowy z podmiotami

zewnetrznymi na swiadczenie ustug w zakresie obshugi technicznej, ksiggowej itp.

3. Ocena finansowa



3.1. Sytuacja finansowa

Spotka zakonczyla rok 2023 z przychodami w wysokosci 2.931.157,81 zI, kosztami

dzialalnosci operacyjne] réwnymi 2.036.341 88 2zt oraz zyskiem netto na poziomie

445 543,68.

Kombi sp. z 0.0. posiada 99% udzialow w Kombi Invest Sp. z o.0.

Spotka jest w dobrej kondyceji finansowej.

Rok: 2022 Przeksztalcone dane 2023
2022
Aktywa trwale: 20.213.53546 71 27.872.625.19 71 0.257.615,70 #i
Aktywa obrotowe: 252.580,70 252.580,70 19.176.260,9821
Zobowigzania i rezerwy: 17.817.404,88 zi 17.817.404.88 zt 17.680.531,99 zi
Aktvwa razem: 29.466.116,16 zl 28.125.205,89 7l 28.433 876,68 zt

W 2023 roku spotka osiagnela przychody:

Z sprzedazy

Pozostale przychody operacyjne

Przychody finansowe

oraz poniosla koszty:

Koszty dzialalno$ci operacyjnej

Pozostale koszty operacyne

Koszty finansowe

2.931.157.81

17.665,52
1.237.254,57

2.036.341,88

297,12
1.703.895,22

3.2. Przewidywany rozwdj jednostki i sytuacja finansowa

3.2.1. Strategia rozwoju

zaktada dazenie do

podtrzymania

wspolpracy ze

strategicznymi najemcami, W zakresie przychodow nie sg przewidywane

zasadnicze zmiany, z klientem podpisana jest dlugoterminowa umowa ktora

koneczy si¢ w 2024 jednakZze rozpoczete sa rozmowy w  zakresie jej

przedluzenia na nastgpny 5 letni okres. Dzierzawca jest mocno zwigzany




technicznie i logistycznie z wynajmowang nieruchomosciag wige przediuzenie
Jjest praktycznie pewne a do ustalenia sg jedynie warunki finansowe umowy.
3.2.2. W dniu 28 grudnia 2018 roku Spotka udzielita pozyczki do spétki Kombi
Invest Sp. z o.0. na kwotg 6.300.000,00 zi, a oprocentowanie pozyczki
zostalo ustalone na wibor + 1 % w skali roku. Na dzien 31.12.2023
zobowigzanie z tytulu kapitatu pozyczki wynosilo 1.637.000,00 zt oraz z
tytulu odsetek 535.179.62 zl. Do te) poizyczki zawarto porozumienic o

zmianie terminu splaty pozyczki do dnia 31.12.2024.

3.23. W dniu 18 listopada 2016 roku zostala podpisana Umowa pozyczki, na
podstawie ktore) spitka ma udzieli¢ Kombi Invest sp. z o.0. pozyezke do
kwoty facznej 2.000.000,00 z1. Na dzien 31.12.2023 zobowigzanie z tytutu
kapitalu pozyczki wynosito 2.145.898,38 zt oraz z tytutu odsetek 369.940,30
zl. W 2022 roku zawarto porozumienie o zmianie terminu splaty pozyczki do
dnia 31.12.2024 oraz o zwigkszeniu limitu wartoSci pozyczki do
3.000.000,00 zt.

3.24. W dniu 14 wrzesnia 2021 roku zostala podpisana Umowa poZzyczki, na
podstawie ktore) spotka udzielita Kombi Invest sp. z o.0. pozyvezke do kwoty
taczne) 12.200.425,00 zI. Na dzien 31.12.2023 naleznos¢ z tytulu kapitalu
pozyczki wynosila 12.200.425,00 zt oraz z tytutu odsetek 1.993.816.86 z1. W
2023 roku dokonano naliczenia odsetek biezacych w wysokosci 878.430,61
z1 1 korekty odsetek za lata ubiegle w wysokosci -1.340.910,27 zi

3.2.5. Na dzien 31.12.2023 Spotka posiadata zobowigzania krétkoterminowe w
wysokosci 17.680.531,99 PLN w tym z tytulu obligacji 17.596.168,03, ktore
zgodnie WEO majg by¢ splacone do dnia 16 wrze$nia 2024 roku.

3.26. Spotka Kombi Invest Sp. z o.0. kontynuowala prace budowlane na
nieruchomosei,  stanowigcej dzialki  gruntu  oznaczone numerami
ewidencyjnymi 350/28, 350/29, 350/30, 350/31, 350/32, 350/33, 350/34,
350/35, 350/36, 350/37, 350/38, 350/39 z obrebu Zarzecze, AM-4, 0 lacznym
obszarze 4,1236 ha (stownie: cztery hektary dwanascie arow 1 trzydziesci
szes¢ metrow kwadratowych), polozone] w Zarzeczu, gmina Lodygowice,
powiat Zywiec, wojewodztwo Slaskie. W ramach tych prac powstaja
mieszkania oraz apartamenty w systemie Condo Hotel. Prace budowlane

trwajg zgodnie z harmonogramem i w ocenie Zarzgdu mimo formalnego



trwania epidemi koronawirusa oraz wojny na Ukrainie termin zakonczenia
budowy nie jest zagrozony, Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
zawarte zostaly umowy przeniesienia wlasnosci na 100% mieszkan Etapu [ i
11. W 2022 roku rozpoczeto prace budowlane 111 Etapu inwestycji, budynki D
i E, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania zawarto ponad 80%
umow deweloperskich na mieszkania z tych budynkéow. Planowany termin
zakonczenia tego etapu to 30 lipca 2024 roku.

W 2022 roku rozpoczeto prace budowlane IV Etapu inwestycji, budynki F,
G i H, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania zawarto ponad 40%
umow deweloperskich na lokale z tych budynkow. Planowany termin
zakonczenia tego etapu to 31 grudnia 2025 roku.

Dodatkowo Spétka ta w 2021 roku nabyla nieruchomo$é obejmujaca dziatki
350/32, 350/36, 350/38, 350/9, sasiadujgca z posiadanymi wezeSniej, na
ktorej w przysziosct  bedzie moina  rownmiez prowadzic  dzialania
deweloperskie. Warto$¢ tej nieruchomosei na  dzien 31.12.2023 to
4 246.122 28 21.

W 2023 roku Spolka Kombi Invest nabyla nieruchomosé w Tresnej za kwote

2.266.265,80 zI rowniez z przernaczeniem na dzialalnos¢ deweloperska

3.2.7. Zarzgd przewiduje, ze wyniki finansowe spotki za rok 2024 beda

porownywalne do wynikow za rok 2023. W ocenie Zarzadu nie wystgpuje
ryzyko utraty pltynnoéci, Zarzad nie widzi rowniez zadnych innych zagrozen
kontynuacji  dzialalnosci  spotki.  Posiadane zobowigzania  wedlug
przewidywan Zarzagdu, bedg splacane zgodnie z harmonogramem, Srodki na
ich splate pochodzi¢ beda z otrzymanych sphat pozyczek z Kombi Invest oraz

z hiezgce] dzialalnosci spotki.

3.3. Ryzyka i istotne zagrozenia

a0

Czynniki zewne¢trzne

Ryzyko zwigzane ze zmianami kursow walutowych

Na wyniki

finansowe Spotki majg wplyw wahania kursu euro do zlotego. Wysokosc

przychodow z tytulu umow najmu powierzchni uzytkowych uzalezniona jest od kursu

europ, poniewaz czynsz umowny stanowi rownowartos¢ w zlotych kwoty wyrazonej w



euro. Zatem umocnienie kursu zlotego wobec euro oznacza zmnigjszenie zyskow Spotki,

a ostabienie polskiej waluty wplywa na zwigkszenie wynikow,

Ryzyko zwigzane z brakiem splaty udzielonej pozyvezki

Spotka udzielila kilka pozyczek do spétki Kombi Invest Sp. z o.0. Brak ich splaty
zagrozi¢ moze czasowym zachwianiem plynnosci. Zarzgd ocenia, Zze zaistnienie takiego
scenariusza jest bardzo mato prawdopodobne, w szczegolnosei, ze spotka Kombi Invest z

powodzeniem realizuje swoj projekt deweloperski.
332 Czynniki wewnetrzne

Ryzyko zwigzane z sytuacja finansowa Spolki

Zrodto finansowania dzialalnosci KOMBI Sp. z 0.0., oprocz srodkéw wlasnych, stanowia
przede wszystkim zobowigzania krotkoterminowe z tytulu  emisji  papierow
wartosciowych.

Nie mozna wykluczy¢, ze w przypadku naglego skrécenia termindw platnosei oraz zgdania
splaty zobowigzan finansowych, Spolka moglaby zosta¢ zmuszona do poszukiwania
innych zrodel finansowania. W ocenie Zarzadu, przy zalozeniu terminowosci splat
dokonywanych przez Spotke takie zagrozenie jest minimalne. Zrodlem splaty zobowigzan
Spolki z tytulu obligacji maja by¢ splaty pozyczek udzielonych spélce zaleinej Kombi
invest. W przewidywan Zarzadu splata ta nie jest zagrozona mimo wyst¢powania dwoch
roszezen wykonawcow, na zabezpieczenie ktdrych pojawily si¢ wezmianki w ksiggach
wieczystych nieruchomosci Spotki. Wg wiedzy Zarzadu, na podstawie opinii
prowadzacych sprawy kancelarii prawnych roszczenia wykonawcow sg bezzasadne.
Spolka Kombi sp. z o0.0. sporzadzila ninigjsze sprawozdanie finansowe przy zalozeniu
kontynuacji dzialalnosci z istotng niepewnoscia. Spolka Kombi sp. z 0.0. na dzien
31.12.2023 r. posiada zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek pozostalych z
tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych w kwocie 17 417 615,03 ziotych.
Zobowigzanie to jest wymagalne we wrzesniu 2024 r.

Srodki uzyskane z emisji obligacji zostaly wydatkowane na udzielenie pozyczki spolce,
Kombi Invest sp. z 0. 0. , zajmujgcej si¢ dzialalnoscia deweloperska. Pozyczka ta jest
wymagalna we wrzesniu 2024 r.

Spolka przygotowata prognozy przeptywdw finansowych na 2024 r. wskazujace, ze bedzie
posiadata srodki pozwalajace na splat¢ zobowiazania z tytuly emisji dluznych papierow

wartosciowych oraz kontynuacje dzialalnosci w dajgcej sig przewidzie¢ przyszlosci co



najmnie] 12 miesigcy od daty 31.12.2023, natomiast istnigje ryzyko, e zakladane
przeptywy finansowe oraz wyniki moga si¢ nie zrealizowa¢ ze wzgledu na brak
otrzymania srodkow pieni¢znych z udzielonej pozyczki od Kombi Invest Sp. z o.0.

Kombi Invest sp. z 0. 0. sporzadzita sprawozdanie finansowe za rok 2023 r. przy zalozeniu
kontynuacji dzialalnosci z istotng niepewnoscia 1 opisuje te niepewnosci co do mozliwosci
kontynuacji dzialalnosc spotki oraz splaty pozyczki otrzymanej od spotki Kombi sp. z 0.0.
w swoim sprawozdaniu finansowym. Istnieje niepewnos¢, ze zakladane przeplywy
finansowe oraz wyniki spotki Kombi Invest sp. z o.0. moga si¢ nie zrealizowaé ze
wzglgdu na wzrost kosztow ponad prognozowany poziom lub/oraz spadek zakladanych
poziomow sprzedazy w stosunku do planowanego.

Te niepewnodci w dzialalnosci Kombi Invest Sp. z o.0. wplywaja bezpoérednio na

niepewnosci zwigzane z kontynuacja dzialalnosci Kombi Sp. z o.0.

Ryzyko zwiazane z hipotekami ustanowionymi na cz¢s¢ majatku

Z uwagi na korzystanie przez Spoltke z zewnetrznych Zrodel finansowania
w postaci emisji dluznych papierdw wartosciowych oraz koniecznos¢ zabezpieczenia
ewentualnych roszczen obligatariuszy, Spotka ustanowita hipoteki na nieruchomoseiach

stanowigcych majatek spolki.

34 Pozostale informacje

Zarzagd na biezgco monitoruje ryzyka: zmiany cen, kredytowe, zmiany kursow
walutowych i nie przewiduje powstania zagrozen z nimi zwigzanych. Spolka nie posiada
udzialow wlasnych. Spotka nie posiada instrumentéw finansowych po stronie aktywow,
oprocz pozyczek udzielonych Spolce powiazane) t). Kombi Invest, szczegdlowo
opisanych w sprawozdaniu finansowym w punkcie E Informacji Dodatkowej. Spolka nie
przewiduje w 2024 roku zadnych inwestycji. Spotka posiada wymagane pozwolenia na
korzystanie ze srodowiska. Spotka w 2024 roku nie przewiduje koniecznosci ponoszenia
naktadéow na badama 1 rozwd), nowe produkty opracowywane sa w  ramach
dotychczasowego procesu produkeji. Zarzad proponuje przekazanie zysku netto w
wysokosci 445.543,68 zl w calosci na kapitat zapasowy Spaotki.

Pozostale punkty art 49 ustawy o rachunkowosci nie maja dla Spolki zastosowania.

Na sprawozdanie finansowe Spotki sklada sig:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2023 r.

- rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.



-wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje 1 objasnienia.

Sporzadzone sprawozdanie zawiera wszystkie elementy i przedstawia w sposob rzetelny

wszystkie informacje istotne dla oceny dzialalnosci Spotki za 2023 r.

Signature Mot Verified

[.‘lukun_ng isany
preee AdamgHabdas
Data: 2027.06.27
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Kombi Sp. z 0.0.

Sprawozdanie z badania
Niezaleznego Biegtego
Rewidenta
Rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2023 r.

Sprawozdanie zawiera 4 strony
Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2023 r.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dia Zgromadzenia Wspdinikow Kombi Sp. z 0.0.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Kombi Sp. z 0.0. (,Spotka”), ktdre
sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien
31 grudnia 2023 r. oraz rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2023 do 31 grudnia
2023 r., oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

« przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien
31 grudnia 2023 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzeSnia 1994 r.
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” —t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pozn. zm.)
oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

+ jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz umowa
Spotki;

= zostato sporzgdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieghych Rewidentow
w sprawie krajowych standardow badania oraz innych dokumentow oraz uchwata Rady Polskiej
Agencji Nadzoru Audytowego w sprawie krajowych standarddw kontroli jakosci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB"), atakze stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa
o bieglych rewidentach”). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej
opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta za badanie
sprawozdamia finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spdlki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardow Etyki dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA") przyjetym uchwala Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow w sprawie zasad etyki zawodowej biegltych rewidentow oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktore maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy
nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA.

W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o bieglych
rewidentach.
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Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Objasnienie — Istotna niepewnosc dotyczaca kontynuacji dziatalnosci

Zwracamy uwage na note 27 informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego, ktora wskazuje,
ze Spotka sporzadzita sprawozdanie finansowe przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci z istotng
niepewnoscia. Spotka na dzien 31 grudnia 2023 r. posiada zobowigzania krotkoterminowe wobec
jednostek pozostatych z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych w kwocie 17.417.615,03
ziotych, ktore s3 wymagalne we wrzesniu 2024 r. Spotka przygotowata prognozy przeplywow
finansowych na 2024 r. wskazujace, ze bedzie posiadata srodki pozwalajgce na sptate zobowigzania
z tytuty emisji diuznych papierow wartosciowych oraz kontynuacje dziatalnosci w dajacej sie
przewidzie¢ przysziosci co najmniej 12 miesiecy od daty 31 grudnia 2023 r., natomiast istnieje
ryzyko, ze zakladane przepywy finansowe oraz wyniki moga sie nie zrealizowac ze wzgledu na
brak otrzymania srodkow pienieznych z tytutu udzielonej pozyczki od jednostki powigzanej. Nasza
opinia nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tej sprawy.

Odpowiedzialnosc Zarzgdu za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuadji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spotke
przepisami prawa i umowa, a takze za kontrole wewnetrzna, ktorg Zarzad uznaje za niezbedna aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spotki
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spotki, albo
zaniechac¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegfego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami s uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calosc nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bltedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinie.

Racjonalna pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia
moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu | sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie
oczekiwac, ze pojedynczo lub facznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikow
podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotki ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

» identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bltedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktdre sa wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia
w biad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

» uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

« oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnoscé
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

« wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnosc zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktora moze poddawac w znaczacg watpliwosc zdolnosc Spotki do kontynuacji dziatalnosdi.
Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosc, wymagane jest od nas
zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujermy
naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszite zdarzenia lub
warunki mogg spowodowac, e Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

= oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartosC sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dzialalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2023 r. (,Sprawozdanie z dzialalnosci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spotki jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
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Odpowiedzialnosc biegfego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dzialalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dzialalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowac o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych
rewidentach jest rowniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki:

« zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

* jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spolce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest ninigjsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Kamil Walczuk.

Dziatajacy w imieniu Polskiej Grupy Audytorskiej Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie (00-764) ul. Jana III Sobieskiego 104 lok. 44 wpisanej na liste firm audytorskich pod
numerem 3848, w imieniu ktdrego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.
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